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Flur:4

Hinweis zur Einbeziehungsfldche

Die Einbeziehungsfléiche () befindet sich im Einwirkungsbereich von Verkehrsidrmemissionen der

Ostlich verlaufenden B 96.

SchutzwUrdige RGume von baulichen Anlagen sollten der Ldrmquelle abgewandt angeordnet bzw.
durch MaBnahmen passiven Larmschutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrs-

[Grmimmissionen geschUtzt werden.

Weitere Hinweise

Im Hinblick auf die Regelungsgegensténde der|Innenbereichssatzung wird darauf hingewiesen, dass
genehmigungsfreie Vorhaben (§55 BauGB) nicht davon entbunden sind, nach &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften vorgeschrieben Anzeigepflichten nachzukommen bzw. sonstige, fUr die Durchfihrung

des Vorhabens erforderliche behordliche Ents

Der Geltungsbereich der Innenbereichssatzun

baulich bedingten Grundwasserbeeinflussung.

Meteorlogisc
von der Einstauhdhe im Senftenberger See un
abhangig.
Der Grundwasserflurabstand betréigt 3-5 m. O
1-2 m bzw. 2-3 m vor.

Die Abgrenzung fUr die im Zusammenhang b
der vorhandenen, anzutreffenden Bebauung
Regel nur der fUr bauliche Verénderungen un

1)

eidungen einzuholen.

J der Hochwasssersituation in der Schwarzen Elster

tlich des Sportplatzes liegen lokale Flurabstdnde v

d Umnutzungen erforderliche Mindestspielraum

verbleibt. Es wurde jedoch Wert darauf geleg
ortstypischen Strukturen, mdglichst einheitlich,

d. h. nachvollziehbo

liegt auBerhalb einer noch aktuell wirkenden berg-
Der Grundwasserwiederanstieg ist abgeschlossen.
ind zU berUcksichtigen. Die Grundwasserverhdlinisse sind

cbaute Ortslage GroBkoschen ist auf der Grundlage
so eng gefasst, dass fUr bestehende Gebdude in der

die rickwdartige Begrenzung, unter Beachtung der

Faissen o sollen regelméBig
NzZe nieray an

geringfUgige Anbauten allgemein zul@ssig sein, ohne dass die Satzungsgre
explizit maBlich Bezug nimmt. Die Regelungen des § 55 BauOBbg bleiben von v. g. unberuhr’r

emartkung GroBkibschen
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Planzeichenerklarung (PlanzV 90)
Planzeichen mit Fesisetzungscharakter fir die Einbeziehungsfliichen 1-3

V%

EinbeziehungsilGiche (neu einbezogene AuBenbereichsfldche)
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

O) Nummerierung der Einbeziehungsfléichen
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
CGrundfldchenzahl, als HéchstmaB
Hohe baulicher Anlagen (s. texil. Festsetzungen)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie

Baugrenze
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Baufl&chen, fUr die eine zentrale Abwasserbeseitigung
nicht vorgesehen ist (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB)

IL=oi Grenze desim Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Planzeichen ohne Festseizungscharakter (informelle Darstellung)
Gebdude und bauliche Anlagen

Feuerwehr

Kirche

Kindergarten

Grinflchen

Spielplatz

Anger

Versickerungsanlage

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (unterirdisch); hier:
W Trinkwasserleitung

D Elektrizit&t; hier: Trafo

@0 1] Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegen,
hier: fldchenhaftes Bodendenkmal
D] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),die dem Denkmalschuiz unterliegen

Naturdenkmale

Textliche Festsetzungen
MaB der baulichen Nutzung

1. Im Bereich der Einbezichungsfldche @wird die Hohe baulicher Analgen entlang des StraBenzuges "Am
MUhlgraben" mit 8 m Uber Bezugspunkt festgesetzt. Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage in
StraBenmitte des StraBenzuges "Am MUhigraben”, 15 m nérdlich der sUdlichen Flursticksgrenze des
StraBenflurstUckes. Eine von vorstehender Festsetzung abweichende Hohenlage kann zugelassen wer-
den, wenn die Entwdsserungsanlage dies erfordert bzw. durch Staffelgeschosse oder nach Westen
ansteigende Dachformen eine absolute Bauhdhe von 12 m Uber Bezugspunkt in der vorgegebenen
Bautiefe nicht Uberschritten wird.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe auf den einbezogenen AuBenbereichsflichen wird gemaB
§ Ta BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB fUr den Bereich der betreffenden Grundsticke folgendes festge-
setzt:

2. Je angefangene 100 m? Uberbauter GrundstUcksfldiche sind ein heimischer Laubbaum oder 2 Obst-
bdume zu pflanzen.

3a. Fur die mit(D) benannte Fidche ist eine Waldumwandlungsgenehmigung geméB LWaldG Bbg Voraus-
setzung zur Realisierung der Bauleitplanung. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgen gemai
den MaBgaben der zustdndigen Forstbehdrde.

3b. Entlang der nérdlichen Grenze der mit @) benannten Fidche sind mehmreihige Heckenpflanzungen mit
heimischen standortgerechten Arten gemdB Artenliste vorzusehen.

3c. Entlang der ndrdlichen und westlichen Grenze der mh‘@benonn‘ren FlGiche sind mehrreihige Hecken-
pflanzungen mit heimischen standortgerechten Arten gemaB Artenliste vorzusehen.

4. Die als Zufahrten, Stellplétze und Hauszugdnge zu befestigenden Fidchen sind auf das notwendige
MindestmaB zu begrenzen. FUr anzulegende Pflasterfléchen ist ein Betonunterbau unzuldssig.
Anfallendes Niederschlagswasser ist vorzugsweise auf den jeweiligen GrundstUcken zu versickern.

5. FUr die zu pflanzenden und zu erhaltenden Bdume und Strducher gilt gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB:

a) Die anzupflanzenden Gehdlze sind zu erhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige gemdadR
Artenliste zu ersetzen.

b) Innerhalb der mit @ und @ benannten Fi&iche vorhandene standortgerechte Laubgehdlze, Hecken
und Obstbestdnde sind vorzugsweise zu erhalten. Bei Verlust von entsprechenden Geholzen im Zuge
des Vollzugs der Satzung sind die Vorgaben der Gehdlzschutzsatzung zu beachten.
Ausgleichspflanzungen sind gemdB Artenliste durchzufUhren.

Hinweise zu PflanzgréBen und Qualitéten

Es gelten die Vorgaben der DIN 18 920 zum Schutz von Bdumen, Pflanzbesténden und Vegetationsbe-
sténden bei BaumaBnahmen.

Artenliste

B&ume (Baumgruppen, Solitdre): Stréucher/ Heister (Hecken, Geholzgruppen):

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Hdange-Birke Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gem. Esche Cornus mas Kornelkirsche

Malus sylvestris Wildapfel Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Malus domestica Kulturapfel Corylus avellana Haselnuss

Pyrus pyraster Wildbirne Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Pyrus Communis Kulturbirne Frangula alnus Faulbaum

Quercus robur Stiel-Eiche Prunus padus Vogelkirsche

Salix alba Silber-Weide Prunus spinosa Schlehe

Sorbus aucuparia Eberesche Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Tilia cordata Winter-Linde Rosa canina Hunds-Rose
Symphoricarpos alba Schneebeere
Virburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweise auf wichtige Rechtsgrundlagen der Satzung:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

- Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (BbgNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350) zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 29.10.2008 (GVBI. | S. 266)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Neufassung vom 08.12.2004 (GVBI. | 2005 S. 50)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBI. | S. 262)

- Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG -) vom 24.05.2004 (GVBLINr. 9, S. 215)

Hinweis zur Darstellungsform der Satzung:

- Die Planzeichnung zur Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wurde aus technischen Grinden
auf einer Uberlagerung zwischen der ALK und der topografischen Karte TK 10 erstellt, in die an
Hand eines Luftbildes mit Aufnahmedatum 2001/2002 und Vor-Ort-Aufnahmen die vorhandenen
baulichen Anlagen eingetragen wurden.

Aus diesem Grunde sind die baulichen Anlagen nicht unbedingt vollsténdig bzw. in allen Teilen
korrekt wieder gegeben. Die Lage der als Bezugspunkt gewdhlten Grenzen und baulichen
Anlagen ist im Einzelfall vor Ort zu profen.

KLARSTELLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG
DER STADT SENFTENBERG, OT GROSSKOSCHEN

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung (SVV) der Stadt Senftenberg hat am 10.12.2008 den Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung (Innenbereichssatzung) beschlossen.
Dem Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung (Innenbereichssatzung) mit Begrindung wurde
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses ist am 04.04.2009 im
Amisblatt fUr die Stadt Senftenberg Nr. 01/12 erfolgt.

Senftenberg, den 2 8 MAH 2011

Ty Siegel

(BUrgermeister)

2. Der 1. Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung hierzu, hat in der Zeit vom 14.04.2009 bis zum 13.05.2009
wdhrend der Dienstizeiten, gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 04.04.2009 im Amisblatt fUr die Stadt Senftenberg Nr.
01/12 ortstblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 14.04.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Senftenberg, den? .. MAR . 2011

..........

Siegel

(BUrgermeister)

3. Die Stadtverordnetenversammiung (SVV) der Stadt Senftenberg hat die vorgebrachten Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB der Birger sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am
30.09.2009 gepruft und dem 2. Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung (Innenbereichs-
satzung) mit Begrindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BAuGB
beschlossen.

Senftenberg, den .2 8. MAR . 2011

..........................

Siegel (BUrgermeister)

4. Der 2. Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung hierzu, hat in der Zeit vom 26.10.2009 bis zum 25.11.2009
wdhrend der Dienstzeiten, gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 17.10.2009 im Amtsblatt fOr

die Stadt Senftenberg Nr. 03/12 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 26.10.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Senftenberg, den . z 8 MAB 201

..........................

Siegel (BUrgermeister)

S. Die Stadtverordnetenversammlung (SVV) der Stadt Senftenberg hat die vorgebrachten Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB der BUrger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am
16.06.2010 geprUft und dem 3. Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung (Innenbereichs-
satzung) mit Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

..........................

Siegel (BUrgermeister)

6. Der 3. Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung hat in der Zeit vom12.07.2010 bis zum 26.07.2010
wdhrend der Dienstzeiten, gem. § 4a Abs. 3i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 03.07.2010 im Amtsblatt fir die
Stadt Senftenberg Nr. 02/13 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 16.07.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2 8. MAR. 20M

Senftenberg, den & 5. N0 s
Siegel (BUrgermeister)
7. Die Stadtverordnetenversammiung (SVV) der Stadt Senftenberg hat die vorgebrachten Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB der BUrger sowie die Stellungnahmen der Tréiger &ffentlicher Belange am
08.12.2010 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

“Siegel (BUrgermeister)
8. Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den texilichen Fest-
setzungen, wurde am 08.12.2010 von der Stadtverordnetenversammlung (SVV) der Stadt Senftenberg
als Satzung beschlossen. Die Begrindung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wurde gebilligt.

Senftenberg, den 2 8 MAB : 20

~ Siegel (BUrgermeister)

9. Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Senftenberg, den 2. 0. AR, 2011

Siegel (BUrgermeister)

10. Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Daver wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 02.04.2011 im Amtsblatt fUr die Stadt Senftenberg Nr. 03/2011 ortsUblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von Mdngeln der Abwdigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 02.04.2011 in Kraft getreten.

..........................

,Sie_ge'i;_:,{ (BUrgermeister)

INNENBEREICHSSATZUNG

(KLARSTELLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG)
gem. § 34 Abs.4S.1Nr. 1 und 3 BauGB

ORTSTEIL GROSSKOSCHEN

02.04.2011 MASSSTAB: 1:2500
BEKANNTMACHUNGSEXEMPLAR

STADT SENFTENBERG

BURO FUR STADTPLANUNG DR. ING. W. SCHWERDT

TOPFERSTR. 15
01968 SENFTENBERG
bfs-senftenberg@dr-schwerdt.de

ALSLEBEN BRAUNSCHWEIG DESSAU LEIPZIG SENFTENBERG




